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vertreten durch

§1

Mietrdume

§2
Mietzeit

§3
Miete

vertreten durch
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1. Vermietet werden im Haus (StraGe, Hausnummer,Gemeinde) L//D/J/;E//}'/( &) /1(,,( /f'/f 177
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folgende Rdume:*

Zimmer, Bad/Dusche/WC, Speicheranteil, Abstellkammer, Toilette, Kiche,
Flur/Diele, Keller/-anteil, Garage/Kfz.Abstellplatz, Balkon, Terrasse, Garten/-anteil,
Fabrikraum/Ladenraum/Werkstattraum,/Biiro zum Betrieb (Vertragszweck)

Die Vermietung einer Garage ist von der Vermietung einer Wohnung rechtlich, tatsachlich und wirtschaftlich unabhanig.
2. Der Mieter ist berechtigt, Gemeinschaftsraume wie Waschkiiche, Trockenboden und Abstellrdume, sowie Gartenfléchen, soweit
vorhanden, gemaB der Hausordnung unentgeltlich mitzubenutzen.

3. Dem Mieter werden fir die Mietzeit ausgehandigt:

HausschlUssel, Eingangstirschlissel, Korridorschlissel, Zimmerschlissel, Speicherschlissel,
Kellerschlussel, Garagenschlissel, Briefkastenschlissel, Zahlerschrankschlissel, Hoftorschlissel
4. Ist Gewerberaum vermietet, wird die Mietfldche zwischen den Parteien auf am vereinbart.
5. Mit vermietet sind folgende Ausstattungsgegenstande: /
1. Nur flir Vertrdge von unbestimmter Dauer /

Das Mietverhaltnis beginnt am

Es kann von jedem Teil innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Kundigungsfristen ordentlich gekiindigt werden. Ist Wohnraum
vermietet, so kann das Mietverhéltnis durch den Mieter, unabhangig von der Laufzeit des Mietvertrages, spatestens am 3. Werktag
eines Kalendermonats fiir den letzten Tag des Ubernachsten Monats gekiindigt werden. Fiir den Vermieter verlangert sich die
Kiindigungsfrist auf 6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums mindestens 5 Jahre und auf 9 Monate, wenn seit der
Uberlassung des Wohnraums mindestens 8 Jahre vergangen sind. Bei Wohnraum, der nur zum vorlibergehenden Gebrauch vermie-
tet worden ist, kann eine kiirzere Kiindigungsfrist vereinbart werden. Bei Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten
Wohnung ist und den der Vermieter tiberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden auszustatten hat und der nicht dem Mieter zum
dauernden Gebrauch mit seiner Familie oder mit Personen (iberlassen ist, mit denen er einen auf Dauer angelegten gemeinsamen
Haushalt flhrt, ist die Kiindigung spétestens am 15. eines Monats zum Ablauf dieses Monats zuldssig.

Ist Gewerberaum vermietet, so wird eine Kiindigungsfrist von ,/ Monaten zum Ablauf eines Kalendervierteljahres vereinbart.
Ist flir Gewerberaum vorstehend keine Vereinbarung getroffen, so betragt die Kiindigungsfrist nach der gesetzlichen Regelung 6 Monate.
Die Kindigung muss dann spatestens am 3. Werktag eines Kalendervierteljahres zum Ablauf des nachsten Vierteljahres erfolgen.

2. Nur fiir Wohnraummietvertrage (Kiindigungsausschluss)

Das Mietverhéltnis beginnt am

Die Parteien vereinbaren wechselseitig auf die Dauer von 5 Jahren (h&chstens vier Jahre) ab Vertragsbeginn auf ihr Recht
zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages zu verzichten.
Eine Kiindigung ist erstmals nach Ablauf des Zeitraums von Jahren mit der gesetzlichen Frist zulassig.

Von dem Verzicht bleibt das Recht zur fristlosen Kiindigung und zur auBerordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist unberiihrt.

3. Lauft der Gewerberaummietvertrag auf bestimmte Zeit ohne Verlédngerungsklausel, so endet er am

ohne, dass es einer Erklarung einer Partei bedurfte.

Lauft der Gewerberaummietvertrag auf bestimmte Zeit mit Verlangerungsklausel, so gilt, dass der Vertrag am

endet. Wird er nicht zum Endtermin unter Einhaltung der gesetzlichen Frist gekiindigt, so verlangert er sich

D auf unbestimmte Zeit. D um Jahre/Monate*, wenn er nicht zuvor mit der gesetzlichen Frist gekiindigt wird.

4. Vertrage mit Optionsrecht des Mieters (nur fiir Gewerberaum)
Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am

Der Mieter hat das Recht, das Mietverhéltnis durch schriftliche Erklarung um weitere Jahre zu verlangern (Option).
Die Erklarung muss dem Vermieter spatestens sechs Monate vor Ablauf des urspriinglichen Mietverhaltnisses zugegangen sein.

5. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung bleibt unberihrt (s. §7).

6. Jede Kindigung muss schriftlich erfolgen. Fir ihre Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Zugang des Kindigungsschreibens an.

7. Bei vereinbarter Nutzung als Wohnraum gelten die gesetzlichen Kiindigungsschutzbestimmungen.

8. Setzt der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, ohne dass der Vermieter dieser Weiternutzung wider-
spricht, findet eine Verlangerung des Mietverhéltnisses nach § 545 BGB nicht statt.
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*) Unter Vermieter und Mieter werden im folgenden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen best_eﬁen. Alle genannten Personen )

missen den Mietvertrag unterschreiben. Nicht zutreffende Teile des Mietvertrages sind durchzustreichen; freie Stellen sind auszufilllen oder durchzustreichen.

**) Die im § 3 festgelegte Wahrung gilt fir den gesamten Vertrag.



§16
Personenmehrheit
als Mieter

§17
Kaution

1. Mehrere Personen, auch Ehegatten, als Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
9. Erklérungen, welche im Zusammenhang mit dem Mietverhéltnis bestehen, missen von oder gegenlber allen Mietern abgegeben wer-
den. Die Mieter bevollmachtigen sich jedoch unter Vorbehalt schriftlichen Widerrufs bis auf weiteres gegenseitig zur Entgegennahme und
Abgabe solcher Erklarungen. Es geniigt fiir die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters, wenn sie gegentiber einem der Mieter
abgegeben wird. Diese Vollmacht gilt auch fiir die Entgegennahme von Kiindigungen dieses Vertrages und von Zustimmungsverlangen des
Vermieters zur Erhdhung der Miete, nicht fiir Kiindigungen durch die Mieter oder Mietaufhebungsvertrage und fir einen Verzicht auf das or-
dentliche Kiindigungsrecht. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fiir Erklérungen wirksam, die nach seinem Zugang abgegeben werden.
3. Tatsachen.in der Person oder dem Verhalten eines Mieters, die das Mietverhaltnis beriihren oder einen-Schadensersatzanspruch
begriinden, haben flir und gegen die anderen Mieter (Ehegatten) die gleiche Wirkung.
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Der Mieter zahlt dem Vermieter bei Beginn des Mietverhaltnisses eine Barkaution in Héhe von oo W C / =
Ist Wohnraum vermietet, richtet sich die Zahlung nach §551 BGB (Die Kaution betragt hier héchstens drei Monatsmieten ohne als
Pauschale oder Vorauszahlung ausgewiesene Betrage).
Der Vermieter ist berechtigt, unbeschadet einer Inanspruchnahme der Kaution nach Beendigung des Mietverhaltnisses auch wah-
rend des Mietverhaltnisses die Kaution wegen Forderungen aus dem Mietverhéltnis in Anspruch zu nehmen. In diesem Fall kann

§18
Sonstige Verein-

der Vermieter die-Aufflillung einer ganz oder teilweise verbrauchten Kaution verlangen.

barungen der Schriftform.
3. Durch die Unwirksamkeit einer Vertragsbestimmung wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht bertihrt.
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1. Die Hausordnung ist Bestanditeil dieses Vertrages. Von der Hausordnung abweichende Vereinbarungen gehen der Hausordnung vor.
2. Anderungen und Erganzungen des Vertrages miissen schriftlich erfolgen. Auch eine Abdnderung dieser Vereinbarung bedarf

4. Es werden folgende Sondervereinbarungen getroffen (gesondertes Blatt):

Unterschrift Vermieter:

-

Unterschrift Mieter:

Unterschrift Mieter:

o, Datum, W}z/xw A= /%L/é/éé a’// 267///

HAUSORDNUNG

Der Mieter erkennt die nachfolgende Hausordnung als fiir ihn verbindlich an. Bei Versté8en gegen die Hausordnung kann der Vermieter das
Mietverhaltnis unter den Voraussetzungen der §§ 543, 569 Absatz 9 BGB fristlos kindigen. Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen
der Hausordnung gelten im Ubrigen als vertragswidriger Gebrauch im Sinne von §§ 541, 543 Absatz 2 BGB. Bei Schéden, die durch VerstoB gegen
die Hausordnung entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Ruhestorungen

- Ruhestérender Larm im Haus und in der Wohnung ist zu vermei-

den. Ruhestérende Haus- und Gartenarbeiten diirfen unbeschadet
behordlicher Vorschriften an Sonn-und Feiertagen nicht durchgefiihrt
werden. Im (brigen haben sie zwischen 12 Uhr und 14 Uhr sowie
zwischen 18 Uhr und 8 Uhr zu unterbleiben.

- Rundfunk- und Fernsehgerdte sowie sonstige Tonwiedergabegerate

dirfen nur in Zimmerlautstérke betrieben werden.

. Bei der ‘Benutzung von Musikinstrumenten ist Zimmerlautstirke

einzuhalten, dariber hinaus ist Musizieren nur zwischen 8 Uhr und
292 Uhr zulassig.

. Abstellen und Lagerung von Gegenstanden
. Das Abstellen von_Gegenstanden, insbesondere von Kraftradern

und Fahrradern im Treppenhaus ist nicht zuldssig. Eingerichtete Ab-
stellplatze sind zu benutzen. Das Abstellen von Kinderwagen und
Rollatoren (Gehhilfen) im Treppenhaus ist unbeschadet behdrdlicher
Vorschriften, insbesondere Uber den Feuerschutz zuldssig, soweit da-
durch andere Mieter nicht mehr als den Umstanden nacherforderlich
behindertwerden. DieMitnahmevonKraftradernundFahrradernindie
Wohnung ist nicht zulassig.

Fir die Lagerung von Heizdl gelten die einschldgigen gesetzlichen Vor-
schriften. Brennmaterial und Brennstoffe, wie Benzin dirfen in der Woh-
nung, im Treppenhaus, im Speicher oder im Keller nicht gelagert werden.

111, Abfalloeseitigung

1

2

Hausmiill darf nur in den Milltonnen oder Mdllschluckern entsorgt
werden. Sperrmll muB der Mieter auf eigene Kosten entsorgen oder
entsorgen lassen. Bei Sondermdill gelten die behodrdlichen Vorschriften.

Abfalle, Sauren und feste Gegenstande durfen nicht lber Wasch-
becken und Spllbecken sowie die Toilette entsorgt werden.

IV. Nutzung von Wascheinrichtungen und Wasche waschen

1.

Die Verwendung von Waschmaschinen und Waschetrocknern in der
Wohnung ist zulassig, soweit funktionssichere und fachgerecht ange-
schlossene Geréte benutzt werden. Gegebenenfalls verpflichtet sich
der Mieter eine Privathaftpflichtversicherung abzuschlieBen.

. Wird die vorhandene Waschkiiche oder ein vorhandener Trockenraum

genutzt, so geltenfir die Benutzungdie dem Mieter bekanntgemachten
Nutzungsregelungen. Hiernach ist unter anderem eine Nutzung durch
den jeweiligen Mieter nur in der fir ihn reservierten Zeit moglich.

. Die Waschkiche und die Wasch- und Trockeneinrichtungen der

Gemeinschaftswaschkiche sind nach der Benutzung vom jeweiligen
Benutzer griindlich zu reinigen. Flr Bellftung ist zu sorgen.

V. Reinigungs-, Raum- und Streupflicht

T

Soweit keine anderweitige Bestimmung getroffen ist, sind die
Treppen, Treppenabsdtze, Gelander und Fenster im Treppenhaus
von den Mietern im wochentlichen Wechsel zu reinigen. Treten trotz
Abmahnung Unzutraglichkeiten bei den Reinigungspflichten auf,
ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters, der gegen die
Reinigungspflicht verstoBt, eine Fremdfirma zu beauftragen und

die auf den Mieter entfallenden Reinigungsarbeiten auf Kosten des
Mieters ausflihren zu lassen.

2. Ist nichts anderes bestimmt, haben die Mieter im wdchentlichen
Wechsel den zum Mietobjekt gehdrenden Biirgersteig und die
Zuwege zum Hauseingang zu reinigen. Weiter haben sie im Winter
fir die Beseitigung von Schnee und Eis zu sorgen und bei Glatteis
die Wege zu streuen. Erflllt ein Mieter die bezeichneten Pflichten
nicht, ist der Vermieter nach erfolgloser Abmahnung berechtigt, die
auf den Mieter entfallenden Arbeiten auf dessen Kosten durch eine
Fremdfirma durchfihren zu lassen.

VI. Behandlung der Mietraume und Sicherheit

1. Der Mieter hat hinsichtlich der Mietraume seine Obhutspflicht
wahrzunehmen. FuBbodenbeldge sind vom Mieter zu pflegen. Bei
Vorhandensein von Parkettboden ist dieser vor Beschadigungen
durch Kratzer durch geeignete MaBBnahmen zu schiitzen. Bei Frost-
gefahr hat der Mieter das Einfrieren von wasserflihrenden Leitungen
undsonstigen Einrichtungen zu verhindern. BeiRegen, Sturm und Frost
sind die Fenster der Wohnung zu schlieBen. Nachts, insbesondere bei
néchtlicher Abwesenheit sind vorhandene Rolldden zu schlieBen.

2. Fensterin Keller-und Speicherabteilen oder sonstigen Gemeinschafts-
raumen sind bei Frost, Schneefall, Regen und Sturm zu schlieBen.

3. Namensschilder dtrfen nur in einheitlicher Form und Gré8e und nach
ndherer Bestimmung durch die Hausverwaltung angebracht werden.

4. Auf ordnungsgemaBe Benutzung des Aufzugs ist zu achten. Die Be-
nutzungsbestimmungen fiir den Aufzug sind einzuhalten. Stérungen
sind dem Hausmeister, Hausverwalter oder Vermieter unverziglich
anzuzeigen.

5.Bei Ein- und Ausfahrt in/aus Garagen und Abstellpldtzen gelten
besondere Sorgfaltspflichten. Schrittgeschwindigkeit ist einzuhalten.
Im Ubrigen gilt die StraBenverkehrsordnung entsprechend.

6. Der Verlust von Schlisseln ist dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.

Vi, Haltung von Haustieren

1. Mit Ausnahme von als Haustieren tblichen Kleintieren (z.B..Ziervogel
und Zierfische) in ortstblichem Umfang bedar alten von Haus-
tieren der vorhergehenden Einwilli S Vermieters. Diese Einwil-
ligung kann aus wichtigem widerrufen werden ( z.B. wegen
Gefahrdung oder utbarer Belastigung durch das Haustier).

Ll
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§8

Benutzung der
Mietraume-
Untervermietung

§9

Ausbesserungen und
bauliche Verande-
rungen

§10
Instandhaltung der
Mietrdume

§11
Schonheitsrepara-
turen, Kleinrepara-
turen

§12

Pfandrecht des
Vermieters an einge-
brachten Sachen

§13

Betreten der Miet-
rdume durch den
Vermieter

§14
Beendigung der
Mietzeit

§15
Vorzeitige Beendi-
gung der Mietzeit

(mehr als eine Monatsmiete) davon in Verzug ist, oder wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich tber mehr als zwei Termine
erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Héhe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.
Die Kundigung ist jedoch ausgeschlossen, wenn der Vermieter vor Ausspruch der Kiindigung befriedigt wird;

b) wenn der Mieter trotz Abmahnung des Vermieters die Wohnung vertragswidrig so benutzt, dass die Rechte des Vermieters
erheblich verletzt werden (z.B. unbefugte Untervermietung, Vernachlassigung der dem Mieter obliegenden Sorgfaltspflicht),
€) wenn der Mieter trotz Abmahnung schuldhaft seine Verpflichtungen in solchem MaBe verletzt, insbesondere den Hausfrieden
so nachhaltig stért, dass dem Vermieter die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

2. Im Ubrigen richtet sich das Recht zur fristlosen Kiindigung nach den §§ 543, 569 BGB. Sonstige Rechte zur Kiindigung bleiben
unberihrt.

1. Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken benutzen. Andernfalls bedarf es der vor-
herigen Zustimmung des Vermieters.

2. Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietraume noch zu einer sonstigen Ge-
brauchsUberlassung an Dritte berechtigt. Entsteht fiir den Mieter von Wohnraum nach Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes
Interesse, einen Teil des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er vom Vermieter die Erlaubnis hierzu
verlangen, es sei denn, in der Person des Dritten liegt ein berechtigter Grund zur Ablehnung vor oder der Wohnraum wiirde
UbermaBig belegt oder dem Vermieter ist die Uberlassung aus einem sonstigen Grund nicht zumutbar. Ist die Uberlassung nur bei
angemessener Erhdhung der Miete zuzumuten, so kann der Vermieter die Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter
sich mit einer solchen Erhéhung einverstanden erklart (Untermietzuschlag). Die Erlaubnis zur Untervermietung kann widerrufen
werden, wenn ein berechtigtes Interesse des Mieters nicht oder nicht mehr vorliegt.

3. Der Mieter ist berechtigt, Haushaltsmaschinen, insbesondere Waschmaschinen und Geschirrspiler in den Mietraumen zu benut-
zen, soweit diese fachgerecht installiert werden. Er hat auf Verlangen des Vermieters diesem den Abschluss einer Privathaftpflicht-
versicherung nachzuweisen. Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass durch den Vermieter zusatzliche Installationen oder
elektrische Kapazitdten hergestellt werden. .

1. Bei Gefahr in Verzug kénnen Reparaturarbeiten und Instandsetzungen auch ohne vorherige Ankiindigung und Duldung sofort
vorgenommen werden. Der Mieter darf die Durchfiinrung der Arbeiten nicht behindern.

2. MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebaudes oder zur Einsparung von Energie oder
Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat der Mieter nach MaBgabe des § 554 Abs. 2 und 3 BGB zu dulden.

3. Der Mieter darf bauliche Veranderungen nur mit Genehmigung des Vermieters vornehmen. Bei fehlender Zustimmung kann der
Vermieter Schadensersatz und die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes verlangen. Die Wiederherstellung kann der
Vermieter nach angemessener Fristsetzung auch selost auf Kosten des Mieters durchfiihren. Der Mieter verzichtet auf Kostenersatz
fur bauliche Verénderungen, die er ohne Zustimmung des Vermieters vornimmt.

4. Die Bestimmungen Uber MaBnahmen nach § 554a BGB (Barrierefreiheit) bleiben unberiihrt.

1. Schéden in den Mietraumen hat der Mieter soweit er sie nicht auf eigene Kosten fachgerecht behebt, unverziiglich dem Vermieter
anzuzeigen.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden, die nach dem Einzug durch ihn, seine Familienmitglieder, Haushaltsangehorige,
Untermieter, Besucher, von ihm beauftragte Handwerker und Lieferanten oder andere Personen, die sich mit seinem Willen in den
Mietrdumen aufhalten, schuldhaft verursacht werden.

3. Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden nicht vorgelegen hat; das gilt nicht fiir Schéden an Rdumen, Einrichtungen und
Anlagen, die mehrere Mieter gemeinsam benutzen bzw. dem allgemeinen Verkehr zugénglich sind. Die Haftung des Mieters tritt
nicht ein, wenn die Schadensursache nichtin seinem Gefahrenbereich gesetzt wurde.

1. Der Mieter ibernimmt die notwendigen Schénheitsreparaturen aufeigene Kosten. Zu den Schénheitsreparaturen gehéren Anstrich
der Wande und Decken, dem das Anbringen einer streichbaren Rauhfasertapete gleichsteht, Reinigen von Kunststoff-, Parkett- und
Teppichbdden, Anstrich von Innentiren, AuBentiiren sowie Fenstern von innen, Anstrich von Heizkdrpern und Heizrohren sowie
von streichbaren Holztiiren bei Einbaumadbeln, Beseitigen kleinerer Putz- und Holzschaden. Die allgemeinen Reinigungspflichten im
Rahmen einer ordnungsgeméaBen Riickgabe der Mietrdume bleiben unberinrt.

2. Der Vermieter kann die nach MaBgabe des nachstehenden Fristenplanes tblicherweise falligen Schénheitsreparaturen bereits
wahrend der Laufzeit des Vertrages fordern, spétestens jedoch bei Ende des Mietverhiltnisses alle bis zu diesem Zeitpunkt nach
dem Grad der Abnutzung und Beschadigung gemas nachstehendem Fristenplan erforderlichen Schénheitsreparaturen verlangen.
Als angemessene Zeitabstdnde der Schdnheitsreparaturen gelten im Allgemeinen: Wand- und Deckenanstriche in Kiichen, Badern
und Duschen alle finf Jahre, in Wohn- und Schlafraumen, Dielen und Toiletten alle sieben Jahre, in anderen R&umen alle zehn Jahre;
Reinigen von Parkett- und Teppichbdden alle fiinf Jahre; Lackieren von Heizkdrpern und Rohren, Innentiiren, Fenstern und AuBentiiren
von innen sowie von streichbaren Holztiiren bei Einbaumdbeln alle zehn Jahre. Die Fristen laufen ab Beginn des Mietverhaltnisses
bzw. ab der letzten wahrend des Vertrages ordnungsgema durchgefiihrten Schénheitsreparatur. Fur den Umfang und den Zeit-
punkt von wahrend der Mietzeit ausgefihrten Schénheitsreparaturen ist der Mieter beweispflichtig.

3. Sind bei Ende des Mietverhaltnisses Schénheitsreparaturen nach dem vorstehenden Fristenplan entweder ab Einzug des Mie-
ters oder seit den zuletzt durchgefiihrten Schénheitsreparaturen noch nicht fallig, kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter
anteilige Renovierungskosten tragt, die sich im Allgemeinen wie folgt berechnen: Liegen die letzten Schdnheitsreparaturen wéhrend
der Mietzeit langer als 1 Jahr zuriick, zahlt der Mieter 10% der Renovierungskosten, langer als 2 Jahre 20%, langer als 3 Jahre 40%,
langer als 4 Jahre 60%, lénger als 5 Jahre 80%. Die Kosten der Renovierung werden im Zweifel nach einem Kostenvoranschlag eines
vom Vermieter benannten Malerfachgeschaftes ermittelt. Die Selbstdurchfiihrung der erforderlichen Schénheitsreparaturen bleibt
dem Mieter unbenommen.

4. Die Kosten kleiner Instandhaltungen, die wahrend der Mietdauer erforderlich werden, sind vom Mieter zu tragen, soweit die Scha-
den nicht vom anderen Vertragspartner zu vertreten sind. Kleine Instandhaltungen umfassen nur das Beheben von Schaden bis zum
Betrag von EUR 120.-, im Einzelfall an Teilen der Wohnung, die dem direkten und haufigen Zugriff des Mieters ausgesetzt sind, wie z.B.
Héhne und Schalter flr Wasser, Gas und Strom, Bedienungselemente fiir Jalousien und Markisen, Verschlussvorrichtungen fir Fenster,
Tlren und Fensterladen, Spiegel, Verglasungen und Beleuchtungskdrper, Gebrauchsteile der WC- und Badezimmereinrichtung. Die
Verpflichtung besteht nur bis zu einer jahrlichen Gesamtsumme aller Einzelreparaturen von bis zu 8 % der Jahresbruttokaltmiete.
5. Ist Gewerberaum vermietet, hat der Mieter alle Erhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen mit Ausnahme der Instandsetzung
des Daches, der Wénde und der sanitaren und elektrischen Installation durchzufihren.

Der Mieter erklart, dass die beim Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfandet oder
verpféndet sind, mit Ausnahme folgender Gegensténde:

1. Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter kann falls erforderlich unter Hinzuziehung eines Fachmanns die Mietrdume zur Pri-
fung ihres Zustandes, zur Feststellung von Schaden, zum Ablesen von Messgeréten oder zur Ausiibung des Pfandrechts nach § 12
in angemessenen Abstanden und nach rechtzeitiger Ankiindigung und Terminvereinbarung wéhrend der tblichen Besuchszeiten
betreten. Will der Vermieter die Mietrdume verkaufen oder ist der Mietvertrag gekiindigt, so ist er oder ein von ihm Beauftragter
befugt, die Mietraume auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten nach rechtzeitiger Ankiindigung und Terminvereinbarung
an Werktagen zwischen 9.00 Uhr und 12.00 Uhr und zwischen 15.00 Uhr und 18.00 Uhr zu besichtigen. o )

2. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Besichtigungsrechte des Vermieters gemaB Ziffer 1 ausgetlbt
werden kdnnen und die Wohnung zur Abwehr unmittelbarer Gefahren betreten werden kann.

1. Die Mietraume sind bei Beendigung der Mietzeit ordnungsgemag gereinigt mit sémtlichen Schlisseln, auch selbstbeschafften,
zurickzugeben. Beziiglich der Schénheitsreparaturen bei Ende der Mietzeit gilt § 11 des Vertrages. _
2. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Raume versehen hat, hat er wegzunehmen. Der Vermieter kann aber verlangen, dass die
Sachen zurickbleiben, wenn der Vermieter so viel zahlt, wie zur Herstellung einer neuen Einrichtung erforderlich wire, abzlglich
eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung, es sei denn, der Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

3. Ist das Mietobjekt mit einer zentralen SchlieBanlage versehen, hat der Mieter bei Schiiisselverlust dl_g Kosten des Austauschs der
gesamten zentralen SchlieBanlage zu tragen, wenn der Mieter seine Obhutpflicht hinsichtlich der Schliissel verletzt hat und andern-
falls die miBbrauchliche Verwendung nicht zurlickgegebener Schliissel nicht ausgeschlossen werden kann.

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kindigung des Vermieters, so haftet der Mieter fir den Schaden, den der Vermieter
erleidet, weil die Raume nach dem Abzug des Mieters leerstehen oder billiger vermietet werden miissen. Die Haftung dauert hochs-
tens bis zum Ablauf der ordentlichen Kiindigungsfrist oder, bei Mietvertragen von bestimmter Zeit bis zum Ende der vereinbarten
Mietzeit, héchstens bis zu einem Jahr nach dem Auszug.



§4
Zahlung der
Miete

§5

Vom Vermieter zuge-
sagte Arbeiten in den
Mietrdumen;

Zustand der
Mietrdume

§6

Aufrechnung mit Ge-
genforderungen Zu-
riickbehaltungsrecht;
Garantiehaftung des
Vermieters

9. Neben der Miete sind vom Mieter Betriebskosten gemaB §2 Betriebskostenverordnung in seiner jeweiligen Fassung, d.h. Kosten fiir
laufende &ffentliche Lasten des Grundstiicks (insbes. Grundsteuer), Wasserversorgung, Entwésserung, Betrieb der zentralen Heizungs-
und Warmwasserversorgungsanlage einschlielich Brennstoff-, Betriebsstroms-, \Wartungs-, Reinigungs-und Verbrauchserfassungskosten,
bzw. Kosten der Versorgung mit Fernwarme und Fernwarmwasser und der Warmelieferung, des Personen-oder Lastenaufzugs, der
StraBenreinigung und Miillbeseitigung, der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, der Gartenpflege, der Beleuchtung, der
Schornsteinreinigung, der Sach- und Haftpflichtversicherung, des Hauswarts, des Betriebs einer Gemeinschaftsantenne bzw. der mit
einem Breitbandkabelnetz veroundenen privaten Verteilanlage, des Betriebs der Einrichtung fur die Waschepflege sowie folgende
sonstige Betriebskosten gemaB § 2 Nr. 17 Betriebskostenverordnung.

anteilig zu tragen.
Werden &ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kdnnen diese vom Vermieter im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

Die anteiligen Betriebskosten werden erhoben in Form einer monatlichen Vorauszahlung 2 ,(ﬂ
mit jahrlicher Abrechnung (s. Ziff. 3) von z.Zt. ¢ O

Der Vermieter ist berechtigt, wahrend des laufenden Mietverhaltnisses die Versorgung mit Heizung und Warmwasser auf eigenstan-
dig gewerbliche Warme- und Warmwasserlieferung durch ein Versorgungsunternehmen (Warmecontracting) nach Nr. 4c und Nr. 5b
der Betiebskostenverordnung einseitig umzustellen und die entstehenden Kosten in vollem Umfang umzulegen. Die Betriebskosten
fiir vom Mieter selbst und auf eigene Kosten betriebene Heiz- und Warmwasseranlagen sowie der Verbrauch von Energie in den
Mietrdumen gehen zu Lasten des Mieters.

Der UmlegungsmaBstab der Kosten fir Heizung und Warmwasser erfolgt durch den Vermieter nach den Vorschriften der Heizko-
stenverordnung. Bei den brigen Betriebskosten wird das Verhaltnis der Wohn-und Nutzflachen zugrundegelegt. Bei Eigentums-
wohnungen ist anstelle der Wohnflache auch das Verhaltnis der Miteigentumsanteile vereinbart. Soweit Betriebskosten verbrauchs-
oder verursachungsbezogen abgerechnet werden kénnen, erfolgt die Betriebskostenabrechnung auf der Grundlage des erfassten
Verbrauchs bzw. der erfassten Verursachung, falls eine Erfassung aller Wohnungen des Anwesens erfolgt ist. Wenn im Laufe der
Mietzeit durch zusatzliche technische Ausristung des Hauses eine verbrauchs- oder verursachungsbezogene Abrechnung der
Betricbskosten maglich sein sollte, ist der Vermieter berechtigt, durch eine Erklarung in Textform oder Schriftform eine Umlage
dieser Betriebskosten nach einem verbrauchs- oder verursachungsbezogenen Mastab zu bestimmen. Die Erkldrung ist nur vor
Be?inn eines Abrechnungszeitraums fiir den kommenden Abrechnungszeitraum zulassig. Waren bis dahin die Betriebskosten,
auf die sich der neue AbrechnungsmaBstab bezieht, Bestandteil der Grundmiete, ist diese entsprechend herabzusetzen. Ein
Anspruch des Mieters auf Ausriistung des Hauses mit Geraten zur Verbrauchserfassung besteht nicht. Kdnnen Betriebskosten
den vermieteten Raumen konkret zugeordnet werden, kdnnen die auf die Raume entfallenden Einzelkosten angesetzt werden
(z.B. Grundsteuer, Kabel bzw. Antenne).

3. Abrechnungszeitraum ist jeweils ein Jahr, falls vom Vermieter nichts anderes bestimmt, das Kalenderjahr. Diejahrliche Abrechnung
der Betriebskostenvorauszahlungen erfolgt unverziglich, sobald die Abrechnungsunterlagen dem Vermieter vorliegen, spatestens
jedoch 12 Monate nach Beendigung des Abrechnungszeitraums. Im Falle eines Auszugs des Mieters wahrend der Abrechnungspe-
riode beginnt die Abrechnungsfrist erst mit dem Ende des reguldren Abrechnungszeitraums. Erfolgt die Abrechnung spater, kann
der Vermieter nur dann einen Ausgleich des Fehloetrages (Nachzahlung) verlangen, wenn die verspatete Abrechnung auf Grinden
beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat. Der Mieter muss Einwendungen gegen die Abrechnung bis zum Ablauf von 12
Monaten nach Zugang der Abrechnung geltend machen. Danach kann der Mieter Einwendungen nur noch geltend machen, wenn
er die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten hat. Eine Differenz zwischen Abrechnungsbetrag und jéhrlicher Vorauszah-
lungssumme ist innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung auszugleichen. Der Mieter ist berechtigt, nach Zugang der
Abrechnung die Abrechnungsbelege beim Vermieter oder Hausverwalter einzusehen. Wenn dem Mieter die personliche Einsicht-
nahme auf Grund der Entfernung zum Ort der Einsichtnahme (Sitz des Vermieters oder Hausverwalters) nicht zugemutet werden
kann, kann er die Ubersendung von Kopien gegen AuslagenvorschuB (0,25 EUR pro Kopie) verlangen. Belege, von denen Kopien
verlangt werden, missen im Einzelnen bezeichnet werden. Vermieter und Mieter kdnnen nach einer Abrechnung durch Erklarung
in Textform oder Schriftform eine Anpassung der monatlichen Vorauszahlungen auf eine angemessene Hohe vornehmen, wenn
die Betriebskosten sich gedndert haben.

4. Die Befugnis zur Anderung der Miete richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften der §§557 bis 560 BGB. Die Befugnis zur Erhohung der
Miete nach MaBgabe dieser Vorschriften steht dem Vermieter wihrend der Vertragslaufzeit auch bei auf bestimmte Zeit abgeschlossenen
Mietvertragen (Zeitmietvertrag) und bei Vertragen mit Ausschluss des Rechts zur ordentlichen Kiindigung auf bestimmte Zeit (§ 2 Nr.2) zu.
5. Insgesamt ist monatlich zu zahlen: LD

firMiete EUR o< SQO )~ /Dé " fir Betriebskosten (Vorauszahlung) EUR 87— [ E/»,
/ /

fir Garage  EUR Sonstiges (z.B. Untermietzuschlag) ~ EUR =

insgesamt  EUR
Ist Gewerberaum vermietet, ist der Vermieter berechtigt, die gesetzliche Mehrwertsteuer in ihrer jeweiligen Hohe zusétzlich zu verlangen.

1. Die Miete ist monatlich im voraus, spatestens am dritten Werktage des Monats, zu zahlen an den Vermieter oder an

/<c7l 4 / ,/Q/} /(?C\/.C’/ :
Anschrift des Geldinstituts (Bank/Sparkasse): (,(,:/,8/7 0D eD C"KéCLf \'l/ éf”“f} é K 'éu'/’?(:/? Cj'//

Konto-Nr. Bankleitzahl Kontoinhaber \
#

Die Zahlung erfolgt durch (Ermachtigung wird erteilt). D Uberweisung Abbuchung
Abbuchung von folgendem Konto des Mieters

9. Die Nebenabgaben (§ 3 Ziff. 2) sind mit der Miete zu zahlen.

3. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang bzw. die Gutschrift des Geldes an.
4. Im Falle des Zahlungsverzugs ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen in Héhe von 5% lber dem Basiszinssatz zu verlangen.
Fiir Mahnungen wird jeweils eine Mahngebuhr von EUR 2.- berechnet.

5. Soweit sich der Vermieter bei der Mietenverwaltung einer Datenverarbeitungsanlage bedient, ist der Mieter insoweit mit der
Verarbeitung personenbezogener Daten einverstanden (§ 3 Bundesdatenschutzgesetz).

T

1. Der Vermieter verpflichtet sich D vor dem Einzug des Mieters D bis spatestens

e

folgende Arbeiten vornehmen zu lassen:

9. Der Mieter ist verpflichtet, den Zustand der Mietraume bei Uberlassung sorgfaltig zu Uberprifen und ihm erkennbare Méngel
sofort bei Uberlassung zu riigen. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass von einem Zustand der Raume ausgegangen wird, wie
erim Ubergabeprotokoll bzw. bei der Besichtigung der R3ume festgehalten wurde. Der Mieter verpflichtet sich, die Raume pfleglich
2u behandeln und in ordnungsgemaBem Zustand zu erhalten und zurlickzugeben.

3. Hat der Vermieter die Mietrdume mit neuen \Warmeschutzfenstern ausgestattet, ist aufgrund der erhohten Luftdichtheit der
Fenster verstarktes Liiften erforderlich. Hierauf wird der Mieter ausdricklich hingewiesen.

1. Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir bei Vertragsabschluss vorhandene Sachmangel ist ausgeschlossen.
§ 536a Abs.1 BGB findet keine Anwendung. '

9. Der Mieter kann gegen Mietforderungen mit Forderungen nach §§ 536a, 539 BGB und wegen ungerechtfertig_ter Bere_lcherung
aufgrund Uberzahlter Miete nur aufrechnen oder diesbeziiglich ein Zurlickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem
Vermieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete durch Erkldrung in Textform oder schriftlich angezeigt hat. )

3. Mit Forderungen auerhalo des Mietverhaltnisses kann der Mieter nur aufrechnen, soweit sie unbestritten oder rechtskraftig festgestellt sind.
Im Ubrigen gelten hinsichtlich der Aufrechnung mit Forderungen aus dem Mietverhéltnis die gesetzlichen Bestimmungen.
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