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Notare Franz Kelch und Rasso Rapp

KaflerstraBe 2,
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vom 16. August 2011

SB: Mm

Kaufvertrag

Heute, am sechzehnten August
zweitausendelf
- 16.08.2011 -
erschienen gleichzeitig vor mir,
Franz Kel ch ,
Notar in Minchen, an der Gesch&dftsstelle in
81241 Minchen (Pasing), Kaflerstrafe 2/II:

1. Frau Josefa Hochrein-Lang,
geb. Hochrein, geb. am 05.11.1924,
wohnhaft Hanfstaenglstr. 38, 80638 Minchen,

nach Angabe verwitwet;

2. Frau Gabriele Doris L an g , geb. am 01.10.1965,
gleiche Anschrift,

nach Angabe nicht verheiratet;

3. Herr Karl R i eder , geb. am 25.11.1960,
wohnhaft Bauseweinallee 89, 81247 Minchen,
(Postanschrift: Rupprechtstr. 7, 80636 Minchen)

nach Angabe in Gilitertrennung verheiratet.

Frau Hochrein-Lang und Frau Lang wiesen sich aus durch
ihre gliltigen Personalausweise, Herr Rieder durch sei-

nen gultigen italienischen Reisepass.
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nahmen wurden durchgefdhrt.

Kessel und Brenner der Olzentralheizung wurden vor ca.
funf Jahren erneuert.
Der Verkiufer wird dem Kaufer den bereits erstellten

Energieausweis fur das Vertragsobjekt aushandigen.

Nach Angabe des Verké&ufers ist die vorbezeichnete

Grundschuld nicht valutiert.
2. Verkauf

Frau Josefa Hochrein-Lang und Frau Gabriele Lang
- nachfolgend "Verkaufer" genannt -
verkaufen
hiermit an
Herrn Karl Rieder
- im folgenden als "Kaufer" bezeichnet -
zum Alleineigentum
mit allen Rechten und Pflichten, Bestandteilen und ge-
setzlichem ZubehOr
das in ziffer 1. bezeichnete Grundstiick samt Gebduden.

Bewegliche Gegenstéande sind nicht mitverkauft.

3. Kaufpreis

3.1. Der Kaufpreis betragt EUR 900.000,--

- Euro neunhunderttausend -.

3.2. Ein Kaufpreisteilbetrag in Hohe von EUR 20.000,--
ist sofort zur Zahlung f&allig.
Auf die Risiken der ungesicherten Vorleistung des

Kiufers hat der beurkundende Notar hingewiesen.

3.3. Der Kaufpreisrestbetrag in Hohe von EUR 880.000,--



ist fallig zehn Tage, nachdem der Notar dem Kiufer

schriftlich bestatigt hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fur den Kiufer im
Grundbuch im Rang lediglich nach den in Ziffer
1. aufgefihrten und etwa fir Rechnung des K&au-
fers bestellten Belastungen eingetragen ist,

b) die Stadt Minchen bescheinigt hat, dass ge-
setzliche Vorkaufsrechteinach dem BauGB nicht
bestehen bzw. nicht ausgelibt werden bzw. die
Frist fir die Austibung abgelaufen ist,

c) dem Notar die Loéschungsbewilligung der Hypo-
Vereinsbank fir die in Ziffer 1. bezeichnete
Grundschuld in grundbuchféhiger Form zum freien
Gebrauch vorliegt,

d) dem Notar Loéschungsbewilligung fir die in
Ziffer 1. bezeichnete Sicherungshypothek in
grundbuchfdhiger Form vorliegt und etwaige Zah-

lungsauflagen aus dem Kaufpreis erfillbar sind.

Sollten alle Zahlungsvoraussetzungen vorliegen,
ausgenommen die Loschungsbewilligung fir die in
Ziffer 1. bezeichnete Sicherungshypothek, so ist
ein Kaufpreisteil von EUR 875.000,-- entsprechend
den vorstehenden Vereinbarungen, jedoch ohne Be-
ricksichtigung der Zahlungsvoraussetzung zu d)
fallig.

Der verbleibende Kaufpreis von EUR 5.000,-- ist
dann fdllig, wenn die Zahlungsvoraussetzung zu d)

vorliegt.

Der Verkdufer wird sich selbst um die Beschaffung
der L&schungsbewilligung fir die Sicherungshypo-

thek bemihen.

Sollte die Loschungsbewilligung fir die Siche-
rungshypothek nicht innerhalb eines Jahres ab heu-



4.

te vorliegen, ist der Kiufer berechtigt, den ein-
behaltenen Betrag von EUR 5.000,-- in Anrechnung
auf den Kaufpreis zur Erreichung der Loschungsbe-
willigung zu verwenden. Ein etwaiger Uberschussbe-
trag ist an den Verkdufer auf das unten genannte
Konto zu zahlen.

Insoweit begrilinden die Vertragsteile hiermit einen
Schuldbefreiungsanspruch des Verk#dufers gegen den
Kdufer i.S. von § 329 BGB, der nur an den Gl&ubi-
ger der zu tilgenden Verbindlichkeiten abtretbar

ist.

Der Notar wird angewiesen, den Vertragsteilen das
Vorliegen der genannten Zahlungsvoraussetzungen
und etwaige Ablosungsbetrdge - ggf. getrennt - mit
Einwurf-Einschreiben an die im Eingang der Urkunde

genannte Anschrift mitzuteilen.

Der Kaufpreis ist auf das Konto Nr. 3960044214
lautend auf Josefa Hochrein-Lang bei der UniCredit
Bank AG, BLZ 700 202 70, zu leisten. Die Vertei-
lung des Kaufpreises iibernehmen die Verkiufer in-

tern.

Alle Zahlungen missen bei Falligkeit gutgeschrie-
ben sein.

Zahlt der Kéufer bei Falligkeit nicht, kommt er
ohne Mahnung in Verzug. Er muss dann unbeschadet
der Pflicht zum Ersatz eines weitergehenden Ver-
zugsschadens jedenfalls die gesetzlichen Verzugs-
zinsen von jahrlich 5 % Uber dem Basiszinssatz

zahlen.

Wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kauf-
preises unterwirft sich der Kaufer hiermit der so-

fortigen Zwangsvollstreckung.



Vollstreckbare pusfertigung kann jederzeit ohne
Nachweilse erteilt werden. Eine Umkehr der Beweis—
1ast 1ist damit nicht verbunden.

4. Besitzlbergang

Besitz, Gefahr, Nutzungen und sffentliche Lasten und
Ahgaben und die Jerkehrssicherungspeiicn® gehen ab

tibergabe auf den Kaufer uber.

Die Ubergabe erfolgt an dem Tag, der dem Tage der yoll=
standigen Kaufpreiszahlung, ggf. ohne den einzubehal-

tenden Betrag Vvon EUR 5.000,--/ folgt.

Nach Angabe des verkaufers 1ist der Vertragsbesitz der-

zeit nicht vermietet, sondern wird vom verkaufer selbst

bewohnt.

ab Besitzibergang wird der Vertragsbesitz vom Kaufer an
Frau Josefa Hochrein-Lang nach Mahgabe des als Anlage
peigefigten Mietvertrages vermietet. Die Anlage wurde

mitverlesen.

Restehende Sach- und Betriebshaftpflichtversicherungen,
insbesondere auch eine etwaige Brandversicherund, gehen
kraft Gesetzes auf den Kaufer iiper, sofern dieser sie
nicht innerhalb eines Monats nach Eigentumsumschreibung
kindigt. Ab dem Tage der Besitziibergabe tragt der Kau-
fer die Pramien. Er hat den Gefahrubergangd anzuzeigen.
Aufschiebend pedingt durch die vollsténdige zahlung des
Kaufpreises tritt der Verkaufer an den dies annehmenden
Kaufer alle versicherungsrechtlichen Anspruche bezlg-

lich des Vertragsgegenstandes ab.



Die kleinen Instandhaltungskosten sind vom Mieter zu
tragen, soweit die Schaden nicht vom Vermieter zu ver-
treten sind.

Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben
kleiner Schaden an Teilen des Vertragsgegenstandes, die
dem direkten und hdufigen Zugriff des Mieters ausge-
setzt sind, wie z.B. Hihne und Schalter fur Wasser, Gas
und Elektrizitat, Jalousien, Markisen, WC- und Badezim-
mereinrichtungen, Verschlussvorrichtungen fur Fenster,
Tiiren und Fensterl&den, Heiz-, Koch- und Kihleinrich-
tungen, Spiegel, Verglasungen, Beleuchtungskdrper usw..
Die Verpflichtung zur Kostenibernahme durch den Mieter
besteht nur bis zu EUR 75,-- je Einzelreparatur und fur
eine jahrliche Gesamtsumme aller Einzelreparaturen von

bis zu 8 % der Jahreskaltmiete.

Ubergabe nach Beendigung des Mietverhdltnisses:
Besenrein, die technischen Einrichtungen wie Tirklin-
ken, Fenstergriffe, Wasserhédhne, Elektroinstallation

funktionsféahig.

- Ende der Anlage -




